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Agarbyte av skogsfastighet och
agandeformer for skog

Att bestamma det ekonomiska vardet for en skogsfastighet ar ett led i agarbytet. Vardet hojs till exempel

av att tillgangligheten ar god. Bild: © Tarja Ollas
Det finns olika satt att gora ett agarbyte av en skogsfastighet, sdsom kép och kop av

gavokaraktar. Man kan aga skog ensam eller tillsammans. Agandeformen inverkar bland

annat pa vilka modeller fér beslutsfattande som tillampas.
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Sammanfattning

e Ett lyckat arrangemang av agandeférhallandena och hantering av
skattekonsekvenserna férutsatter goda juridiska kunskaper. Det ar bra att anlita

experthjalp.

« Overlataren har féljande alternativ: kép, kép av gdvokaraktar, gdva, testamente och
arv utan testamente enligt lagstadgad arvsordning. Vid dverlatelsen kan man ocksa

anvanda sig av dgande i form av aktiebolag eller samfalld skog.

e Vid dverlatelsen kan man skilt komma éverens om hur man gér med 6verlatandet av

aganderatten och nyttjanderatten till skogsfastigheten.

e Om skogsfastigheten éverfors som arv, kan férvarvaren av fastigheten inte dra nytta
av de skatteférdelar som de andra alternativen innebdr. Ett dédsbo kan inte

rekommenderas som en langvarig agandeform.

« Till de olika skedena i ett generationsskifte av en skogsfastighet hor bland annat
diskussioner med familj och slakt, anlitande av experthjalp, faststallande av skogens
varde och beskrivning av dess nulage, utredande av mera exakta mal hos de olika

parterna, jdmforande av alternativ och till slut verkstallandet av agarbyte.

» Agandeformer fér skog ar bland annat: ensam eller tillsammans med make/maka,

skogssammanslutning, dédsbo, samfalld skog och aktiebolag.

Agarbyte av skogsfastighet

Skogsfastigheter ar fast egendom som kan saljas, bytas, testamenteras eller éverlatas som
géva pd samma satt som andra fastigheter. Agarbytet blir aktuellt ndr dgaren vill bli av med
sin skog, 6vervager att overlata skogsfastigheten till féljande generation eller da dgaren

avlider.

Skogsegendomen kan best4 av en eller flera fastigheter. Agarbytet kan gélla hela
skogsegendomen, en del av fastigheterna, en del av en fastighet eller ett outbrutet omrade
av en enskild fastighet. Agarbytet kan géras ocksa partiellt s& att skogen &gs tillsammans av

overlataren och forvarvaren eller sa att dverlataren behaller nyttjanderatten till skogen.
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Det finns manga alternativ for agarbyte. Ett typiskt satt att bli skogsagare ar att kdpa eller
arva skog. Hur agarbytet gors inverkar pa beskattningen hos éverlataren och forvarvaren.

Det ar darfor skal att utvardera de olika alternativen.
Generationsskifte av en skogsfastighet

Om skogsagaren har for avsikt att dverfora skogen till nasta generation eller direkt till
barnbarn ar det skal att paborja diskussioner i god tid med dem som eventuellt tar over. |

det har fallet talar man om generationsskifte av en skogsfastighet

Det ar bra att diskutera 6ppet om olika alternativ och om éverlatarens och forvarvarens
onskemal och situation da man planerar ett generationsskifte. Da kan man forsakra sig om
att agarbytet sker under ordnade férhallanden och de mal och varderingar man varnat om

formedlas till dem som tar over.

En forutsattning for ett lyckat generationsskifte pa en skogsfastighet ar bra juridiska insikter
i agandeformer och beskattning. En uppfattning om vilka méjligheter skogsegendomen
innebar ar en viktig del av helheten. Darfor ar det bra att anlita experthjalp vid

genomforandet.

Exempel pa skeden vid generationsskifte av en skogsfastighet

Utgangslage: Den nuvarande skogsagaren har planer pa att avsta fran sin skogsegendom.
1. Fora diskussioner med familj eller slakt om skogens betydelse och om vem som méjligen kan ta dver.

2. Anlita en lamplig kumpan for att fa experthjalp i planering och genomférande av generationsskiftet pa
skogsfastigheten.

3. Bestamma skogens varde och beskriva skogens nulage.

4. Beskriva 6verlatarens och férvarvarens/forvarvarnas situation mera i detalj: mal for skogsagandet, behov,

onskemal och bekymmer, hur man kan stéda den som tar over.

5. Utvardera hur de olika alternativen kan genomforas, vilka de juridiska synpunkterna ar samt vilka de ekonomiska
konsekvenserna ar for éverlataren och forvarvaren (behov av finansiering, beskattning).

6. Valja form av agarbyte, gbra upp behoévliga dokument och genomféra generationsskiftet. Alternativ: kdp, kop av
gavokaraktar, gava, testamente och arv utan testamente.

Slutresultat: Den nya skogsagaren har en aktiv roll eftersom ocksa nyttjanderatten har 6verforts.

Faktorer att beakta vid dgarbyte
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Det lampligaste alternativet for agarbytet beror ur vilken synpunkt man ser pa bytet:

dverlatarens, den som tar dver eller badas. Faktorer att beakta ar bland annat:

o ekonomi: den ekonomiska situationen och kommande behov hos 6verlataren/den

som tar over

o beskattning: konsekvenser av dgarbytet, sdsom arvsskatt, gavoskatt, skatt pa
overlatelsevinst, overlatelseskatt samt skatteférmaner inom skogsbruket: skogsavdrag

och skogsgavoavdrag

o skogens mojligheter och ekonomiska varde: skogens nulage, sdsom
avverkningsmojligheter och behov av investeringar samt eventuella begransningar pa

anvandningsmojligheterna.

Beskrivning av olika metoder fér agarbyte

En skogsfastighet kan byta dgare genom gava, kop, kop av gavokaraktar eller arv. Vid ett
agarbyte kan man ocksa vid behov dndra dgandeformen till en form som inte innebar direkt

privat agande: samfalld skog eller aktiebolag.

Overlataren kan ocksa behélla nyttjanderatten hos sig sjalv eller hos en eller flera personer i

samband med 6verlatandet. Denna nyttjanderatt kan vara for en viss tid eller pa livstid.
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Jamforelse av olika metoder vid agarbyte

Alternativ

Kop

Gava

Beskrivning och lamplighet

Skogsfastigheten saljs till marknadspris, dvs.
gangse varde till en familjemedlem eller en
utomstdende kopare. Fran
beskattningssynpunkt ar kdpeskillingen mer
an 75 procent av fastighetens gangse varde.

Lampar sig i foljande situationer:

- man vill sélja skogen till marknadspris till en
utomstaende eller

- det inte finns nagon inom slakten som ar
Iamplig for att ta 6ver

- det finns gott om virke pa fastigheten, vilket
leder till att den som tar 6ver har en bra
grund for skogsavdrag.

En gava innebér att fastigheten Gverlats utan
ersattning

Lampar sig i foljande situationer:

- den nuvarande agaren har inget behov av
kopeskilling for skogen eller

- det finns bara en arvinge eller avsikten ar
att lata de andra arvingarna arva annan
egendom i stallet for skog eller

- man inte vantar sig betydande
avverkningsintakter fran skogen inom de
narmaste aren.
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Ekonomiska fordelar

For saljaren:
- Kopeskillingen

- Eventuell skattefrihet
pa overlatelsevinst da
man séljer till en nara
slakting

Fér képaren:

Skogsavdrag pa hela
kopeskillingen

Forvarvaren:

- Eventuellt
skogsgavoavdrag

- Eventuell grund for
skogsavdrag som
overfors fran
6verlataren, da
aganderatten dverfors
utan ersattning.

Beskattning

For saljaren:

- Skatt pa
overlatelsevinst

- Kan leda till forlust av
anvant skogsavdrag till
den del det galler
fastigheten som skall
saljas

For képaren:
Overlatelseskatt.

Forvarvaren: gavoskatt
enligt bestéammelserna.
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Alternativ

Kop av
gavokaraktar

Testamente

Arv, inget
testamente

Beskrivning och lamplighet Ekonomiska fordelar

Ett kop av gavokaraktar ar en kompromiss Overlataren:

mellan gava och kop. - Kopeskillingen

Vid ett kop av gavokaraktar ar kopeskillingen

- Eventuell frihet fran

hogst 75 procent av fastighetens gangse . . . .
) 8 P 8 gang skatt pa 6verlatelsevinst

varde. . aps s .
da man saljer till en nara

slakting
Forvarvaren:

Skogsavdrag och
skogsgavoavdrag

Skogsagaren kan med ett testamente Inga skattefoérdelar.
bestdamma hur egendomen delas efter att

han eller hon avlidit.

Det ar bra att géra upp testamentet i god tid
och forsakra sig om att det ar giltigt. Ett
testamente kan till exempel trygga
ankans/anklingens situation eller styra
fastigheten till en person som ar lamplig fér
att fortsatta verksamheten.

Ett besittningsrattstestamente kan styra
besittningsratten till en annan part an den
som innehar dganderatten.

Skogen 6vergar till arvingarna enligt Inga skatteférdelar.

arvsordningen.

| princip det oférdelaktigaste alternativet for
agarbyte. Administrationen och avslutandet
av dddsboet innebar tillaggsarbete.

Tillaggsuppgifter och stod for beslut vid agarbyte

Beskattning

Overlataren:

- Skatt pa
overlatelsevinst av
kopets andel

- Kan leda till forlust av
anvant skogsavdrag till
den del det galler den
andel av fastigheten som
skall séljas

Forvarvaren:

- Gavoskatt pa gavans
andel

- Overlatelseskatt pa
kopets andel

Férvdrvaren: arvsskatt
enligt bestdmmelserna.

Férvarvaren: arvsskatt
enligt bestdmmelserna.

Finlands skogscentral erbjuder skolning och exaktare information om saker att ta hansyn

till vid dgarbyte, bade for den som 6verlater skogen och fér den nya skogsagaren.
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Ocksa foljande instanser ger rad for agarbyte:
Skatteforvaltningen: beskattning och villkor for skattelattnader

Skogstjanstforetagare: planering av skogsvard och agarbyte, experthjalp och

dokumentmallar. Du hittar skogstjanstforetagare till exempel via tjansten MinSkog.fi.

Jurister och bokforingsbyraer: juridisk och ekonomisk radgivning. En del av dessa har

specialiserat sig pa skatte- och juridiska fragor vid skogsagande.

Tilldggsuppgifter: Guide fér nya skogsagare, Skatteforvaltningen.

Agandeformer for skog

Agandeformen inverkar pa férvaltningen av skogsegendomen, pa ekonomin och pa det

praktiska beslutsfattandet.

Privat dgande som agandeform

Vanligast ar att skogsfastigheten ags av en enskild person eller av makarna tillsammans.
Makarna kan ocksa dessutom ha egna skogsfastigheter. Aven om makarna &ger egna
fastigheter kan de tillsammans vid beskattningen anses vara en utdvare av skogsbruk. |
sadana fall lamnar de bara in en skattedeklaration for skogsbruk. Detta forfaringssatt

tillampas speciellt da skogsfastigheterna ar beldagna inom samma kommun.

Skogssammanslutning som dgandeform

Sammanslutningen ar en dgandeform, dar minst tva parter, som inte ar akta makar, ager en
skogsfastighet tillsammans. Sammanslutningsandelarna (kvotdelarna) anges som braktal.
Skogsbrukets vinster och forluster fordelas mellan sammanslutningens deldgare utgaende
fran de har brakdelarna i delagarnas skattedeklarationer.Typiska exempel pa
sammanslutningar ar skogsfastigheter som ags tillsammans av féraldrar och barn eller

syskon.

Beslut som galler fastigheten skall i princip vara enhalliga. Man kan gora beslutsfattandet
smidigare med ett gemensamt forvaltningsavtal. | avtalet ges en eller flera delagare fullmakt
att skdta sammanslutningens drenden enligt gemensamt éverenskomna spelregler. Man
kan ocksa komma 6verens om att majoritetsbeslut kravs. Kép av en andel i en

sammanslutning ar ett kdp av fast egendom, som ger grund foér skogsavdrag.
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En skogssammanslutning uppstar till exempel da flera personer tillsammans koper en
skogsfastighet. En typisk situation da en skogssammanslutning uppstar ar da en person
avlider och den fastighet som ags av ankan / anklingen och arvlataren tillsammans grundas
som en skogssammanslutning. Ocksa efter ett avtal om avvittring och arvskifte gallande ett
dodsbo bildas ofta en skogssammanslutning, om skogen tillfaller minst tva delagare som

gemensam egendom.

D6édsbo som agandeform

Da en person avlider uppstar ett dodsbo, dar delagarna i allmanhet ar ankan / anklingen
och brdéstarvingarna, dvs. barnen. Delagarna har ratt att delta i den gemensamma
forvaltningen av dédsboet. Ett oskiftat dédsbo kan vara utévare av skogsbruk anda tills
dddsboet skiftas. Beslut som galler dédsboet och dess egendom skall i regel vara enhalliga

pa samma satt som hos skogssammanslutningar.

Ett dodsbo kan inte rekommenderas som en langvarig dgandeform. Det ar skal att avsluta
dédsboet da boutredningen gjorts. Undvik splittring av skogsfastigheten, eftersom detta
forsvarar anvandningen bade fran en ekonomisk och en administrativ synpunkt.
Fastigheten kan bibehallas som en enhet antingen genom att 6verfora den till en av
arvingarna eller genom att bilda en skogssammanslutning. En bra 16sning kan ocksa vara att

ansluta skogsfastigheten till en samfalld skog eller att bilda en ny samfalld skog.

Ett dodsbos forluster under ett skattedr kan avdras fran senare vinster. Om vinst inte
forekommer under de féljande tio aren kan forlusterna inte avdras 6verhuvudtaget.
Daremot raknas eventuella forluster hos en skogssammanslutning redan under samma
skattedr med i deldgarnas personliga beskattning. Detta leder till att man kan beakta

skogsbrukets forluster vid beskattning av delagarnas o6vriga kapital- eller forvarvsinkomster.

Ett kOp av en andel i ett d6dsbo betraktas som kdp av 16s egendom, vilket leder till att ratt
till skogsavdrag inte uppstar. Av samma orsak kan man bli tvungen att betala skatt pa
overlatelsevinst efter forsaljning av andel i ett dodsbo, dven om kriterierna for skattefrihet
vad galler skatt pa 6verlatelsevinst vid kop av skogsfastighet av en nara slakting i ovrigt
skulle uppfyllas. Av dessa orsaker ar dédsbon en oférdelaktig agandeform ur
skattesynpunkt i dessa sammanhang. Det |6nar sig i allmanhet att avsluta dédsboet med ett

arvskiftesavtal innan skogsegendom overférs mellan deldgarna i ddédsboet.
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Satt att avsluta ett dédsbo med skog

¢ Bilda en sammanslutning och
1. fortsatt utdva skogsbruk inom sammanslutningen

2. en av delagarna i sammanslutningen képer andelarna av de évriga och fortsatter

sjalvstandigt med skogsbruket pa fastigheten

3. grunda en samfalld skog med utgangspunkt i sammanslutningen eller ansluta

sig till en existerande samfalld skog.

e Dela dodsboets egendom sa att en av delagarna évertar skogen och de 6vriga far

annan egendom.
e Fordela dodsboets skogar som outbrutna omraden mellan deldgarna.

o Problemet ar har att fastighetsstrukturen splittras.

e Om arvtagarna saljer skogen eller sin egen andel inom tre ar efter skattearets slut kan
man vid utrakning av dverlatelsevinsten anvanda skogens forsaljningspris som
anskaffningsutgift. Harvid uppstar inga paféljder i form av skatt pa éverlatelsevinst.
Med skattedr avses i arvsbeskattningen det ar da arvlataren avlidit. En férutsattning
for att anvanda forsaljningspriset som anskaffningsutgift ar att man ansdker om

korrigering av arvsskatten pa basis av kopeskillingen.

e Sdlja skogsegendomen till en utomstaende om det inte finns nagon delagare i
sammanslutningen som ar intresserad av att fortsatta med skogsbruket.
Skattepafoljderna kan vara beroende av huruvida férsaljningen ager rum fére eller

efter avslutandet av dodsboet.

Samfalld skog som agandeform

En samfalld skog utgors av ett samfallt omrade som ags av delagarfastigheterna. Antalet
delagarfastigheter och den mangd andelar i den samfallda skogen som hor till dem kan
variera. Agarna till delagarfastigheterna bildar den samféllda skogens delégarlag, vars

uppgift ar att skota den samfallda skogens drenden.

Den praktiska verksamheten skots av en syssloman eller en av delagarlaget vald

férvaltningsnamnd.
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Samfallda skogar ar bokfoéringsskyldiga. Eftersom bokféringen ar obligatorisk ar det enkelt

att félja med ekonomin och I6nsamheten i en samfalld skog.

Skattesatsen for en samfalld skog ar lagre an for andra agandeformer, dvs. 26,5 % (2026).
Den samfallda skogen svarar for att betala skatten och den vinst som den samféllda skogen
delar ut till deldgarna ar skattefri inkomst. Nar det ar fraga om en stor samfalld skog kan

man uppna stordriftsfordelar och regelbundna, till och med arliga inkomster.

Aktiebolag som agandeform

Ett aktiebolag &r en traditionellt sitt att organisera féretagsverksamhet. Agarna ansvarar for
ett aktiebolags verksamhet bara med det kapital som de sjalva har placerat i bolaget. Ett
aktiebolag beskattas som ett samfund och de dividender som ett aktiebolag betalar ar i
allmanhet skattepliktig kapitalinkomst for aktiedgarna. Dividender som betalas ut av ett
onoterat bolag (icke boérsnoterat) beskattas beroende pa bolagets nettoférmogenhet.
Dividender som betalats ut av ett solvent bolag beskattas lindrigare, medan dividender fran

ett skuldsatt bolag beskattas kraftigare och delvis som agarnas forvarvsinkomst.

Da ett aktiebolag grundas och man anvander skog som apport (apport=annan egendom an
pengar som placeras i foretaget) blir man tvungen att betala dverlatelseskatt och eventuell
skatt pa overlatelsevinst. Bolaget har inte heller ratt till utgiftsreservering, skadereservering
eller skogsavdrag pa den skattepliktiga kapitalinkomsten. Detta gor bolag mindre
fordelaktiga jamfort med andra agandeformer. Den férdelaktigaste agandeformen varierar
dock alltid fran fall till fall och ar beroende av bland annat skogsagarens mal, hur lange man

besitter skogsfastigheten och omfattningen av skogsbruksverksamheten.
Ett aktiebolag ar berattigat till statsstdd under forutsattning att alla aktieagare ar fysiska

personer och att bolagets huvudsakliga andamal ar att idka gardsbruk eller skogsbruk.

Las mera om amnet: Skotsel av en skogsfastighet | Situationer som uppstar da man ager

skog
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